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/LL ) Bebauungsplan ,SUDLICH DER B 303 mit integrierter Griinordnung, Euerbach
- zusammenfassende Erklarung geman § 10a Abs. 1 BauGB

Gemal den Bestimmungen des BauGB ist ,dem Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen tUber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt
wurde."

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplanes
~Sudlich der B 303"
mit integrierter Griinordnung

der Gemeinde Euerbach,

Gemeindeteil Euerbach,

Landkreis Schweinfurt,
Regierungsbezirk Unterfranken

Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Euerbach strebt zur stadtebaulichen Weiterentwicklung eine Er-
schlieBung des Gebietes ,Sudlich der B 303" am d&stlichen Ortsrand von Euerbach
an.

Auf dem aktuell landwirtschaftlich genutzten Areal ist aufgrund konkreter Nach-
frage, die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel, sowie die Bereitstellung von
weiteren Flachen fir eine Gewerbeentwicklung vorgesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die ErschlieBung und Bebauung des Areals zu schaffen.

Im Parallelverfahren wurde die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit inte-
griertem Landschaftsplan der Gemeinde Euerbach durchgefiihrt.

Wesentlicher Planinhalt

Auf einem etwa 3,217 ha groBen Areal 6stlich des Euerbacher Wohngebietes ,Zau-
ser®, wurden im Bebauungsplan Sondergebiets- und Gewerbeflachen festgesetzt.
Die baulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten die spezifischen Min-
destregelungen flr die nutzungsabhangige Realisierung der Gebaude und Anlagen.
Bei der Realisierung der Betriebe und Anlagen, sind spezifische Anforderungen an
den Schallimmissionsschutz zu erftllen.

Als Anbindung an die BundesstraBe B 303, wurde ein plangleicher Knotenpunkt mit-
tels Kreisverkehrsanlage errichtet. Fir die Stromversorgung des Gebietes wurde in
Abstimmung mit dem Versorgungstrager ein Standort flr eine Transformatorensta-
tion eingeplant. Am Baugebietsrand wurden verschiedene Trenn- und Abstands-
grinflachen zu den umliegenden Nutzungen festgesetzt. Der bauleitplanerische Ein-
griff in Natur und Landschaft wurde durch Festsetzung spezifischer griinordneri-
scher MaBnahmen minimiert. Die naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsfla-
chen, wurden am , Obbacher Mihlbach"™ ausgewiesen (1,440 ha).
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Der Betroffenheit von Feldhamster- und Feldvogellebensraum, wurde auf Basis spe-
zieller artenschutzrechtlicher Untersuchungen, durch geeignete Festsetzungen be-
gegnet. Fir die Arten wird an der Geldersheimer Gemeindegrenze ein insgesamt
1,615 ha groBer Ersatzlebensraum zur Verfligung gestellt und dem Bebauungsplan
zugeordnet.

Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die erforderliche Ausnahmegeneh-
migung nach § 45 BNatSchG liegen vor.

Das Areal wurde archaologisch voruntersucht und flr die Bebauung und Erschlie-
Bung freigegeben.

Die im Laufe des Verfahrens erstellten Gutachten zum Schallimmissionsschutz und
zum Artenschutz sind verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes. Sie wurden
den Unterlagen beigeftgt.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen lagen Fachgutachten zum Schall- und
Artenschutz vor. Aus Grunden des Bodendenkmalschutzes wurden archaologische
Sondagen durchgeflihrt. Sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgtiter, wurden an-
hand der im Bebauungsplanverfahren sowie dem korrespondierenden Parallelver-
fahren zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes abgegebenen Stellungnahmen
geprift. Daraus konnten die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Ver-
ringerung negativer Umweltauswirkungen abgeleitet werden, sodass eine umwelt-
vertragliche Realisierung des ErschlieBungsareals moglich ist.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung der Planun-
gen, Eingriffe in Form von Bodenversiegelung bzw. Uberbauung einhergehen. Dem
mit dem Bebauungsplan vorbereiteten bauleitplanerischen Eingriff in Natur und
Landschaft, wurde durch die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen im natur-
schutzrechtlichen Sinn begegnet. Desweiteren wurde Lebensraumersatz flr den
Feldhamster sowie verschiedene Feldvdgel festgesetzt. Beeintrachtigungen von Bo-
dendenkmalen wurden nicht festgestellt.

Im Rahmen der Beurteilung wurden auf dieser Basis keine nachteiligen oder erheb-
lichen Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima, Landschaft sowie Kultur- oder sonstige Sachgiter erwartet.

Abwagungsvorgang

Die Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes bericksichtigt und in die Abwagung eingestellt.
Die teilweise sehr umfangreiche Auswertung (Stellungnahmen und Beschlussvor-
schlage) der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der baugesetzlich vorge-
schriebenen Beteiligungsverfahren gemaB den §§ 3 und 4 BauGB an 0.g. Bebau-
ungsplanung sowie die einzelnen Abwagungen und Abstimmungen des Planungs-
tragers sind in den jeweiligen Sitzungs-Niederschriften dokumentiert.

Die stadtebaulichen Begriindungen fir die auf Grundlage der Beteiligungsverfahren
getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und somit das Ergebnis
der Abwagungen sind in der Begrindung zum Bebauungsplan ausflhrlich darge-
legt.
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Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde im
Zeitraum vom 28.08.2017 bis 29.09.2017 durch 6ffentliche Auslegung der Planun-
terlagen durchgefihrt. Dabei wurden von einigen Blrgern Einwande und Bedenken
vorgetragen. Die Einwender beflirchteten vor allem Larmbeeintrachtigungen durch
den geplanten Einzelhandelsbetrieb sowie die sonstige gewerbliche Nutzung. Des-
weiteren wurden visuelle Beeintrachtigungen durch die neuen Gebaude und Nut-
zungen erwartet. Weitere Hinweise ergingen zur Gestaltung des Gringurtels, zur
Hochspannungsleitung sowie zum Artenschutz (Feldhamster) und zum Flachenver-
brauch. Ein BlUrger wies auf eine von ihm bewirtschaftete Pachtflache im Bebau-
ungsplangeltungsbereich hin.

Aufgrund der zahlreichen Blrgereinwendungen, fand am 23.11.2017 im Rathaus
der Gemeinde Euerbach eine o6ffentliche Anwohnerversammlung statt, bei der das
geplante Einzelhandelsprojekt und der Bebauungsplan ,Sudlich der B 303" ausfiihr-
lich erldutert und diskutiert wurden. Die ihm Rahmen der Auslegungsfrist vorgetra-
genen Einwendungen der Blrger, konnten dabei génzlich ausgerdumt werden.

Im Rahmen der Abwdgung wurde deshalb grundséatzlich auf das Versammlungser-
gebnis vom 23.11.2017 verwiesen. Die wichtigsten Punkte wurden zusammenfas-
send jedoch beschlussméBig behandelt. Hinsichtlich L&rm und Schallschutz wurde
dabei auf die bereits im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Minimierung
von Ldrmemissionen (z.B. Gebdudestellung, bauliche MaBnahmen am Objekt, Lie-
ferverkehr, Schallkontigentierung) verwiesen. Fur den Bebauungsplan wurden
schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt (Gutachten). Die daraus ermittelten
SchallschutzmaBnahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die festgesetzten Firsth6hen wurden reduziert, um die visuellen Beeintrdachtigungen
durch Baukérper zu minimieren.

Bezliglich des Gringlrtels wurden die dort méglichen GestaltungsmaBnahmen dar-
gestellt. Zum Artenschutz wurde auf die bereits eingeleiteten MaBnahmen und die
vorgesehene Festsetzung von Ersatzlebensraum verwiesen. Im Rahmen der Unter-
suchungen wurde kein Feldhamster mehr angetroffen, sodass eine gutachterliche
Freigabe der Baufldche erfolgen konnte. Dem Fldchenverbrauch wurde im Rahmen
der integrierten Eingriffsregelung mit der Schaffung von Ausgleichsflachen begeg-
net.

Das Pachtverhéltnis des Blirgers wurde frist- und ordnungsgemaB gekiindigt.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trdger offentlicher Be-
lange und Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Mit Schreiben vom 07.08.2017 bzw. 12.10.2017 wurden die Behoérden, sonstigen
Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden einer Abwagung
unterzogen:

Das Bauamt Bauleitplanung des Landratsamtes Schweinfurt, bat um Aktualisierung
verschiedener gesetzlicher Grundlagen des Bebauungsplanes und um Festsetzung
der Emissionskontingente, anstatt eines Hinweises hierzu. FlUr die Gebaude- und
Werbeanlagenhéhen wurde um Festsetzung eines unveranderlichen H6henbezugs-
punktes gebeten. Die Darstellung der Verkehrsflachen sollte gemaB Farbgebung der
Planzeichenverordnung erfolgen. Weiterhin wurde um Konkretisierung der Festset-
zungen zu den Grundstlckszufahrten und des Regenrlickhaltebeckens gebeten. Ab-
schlieBend wurde mitgeteilt, dass der Bebauungsplan erst in Kraft gesetzt werden
kann, wenn die korrespondierende 6. Flachennutzungsplananderung wirksam
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geworden ist.

Bei der Abwdgung wurde bestimmt, die genannten gesetzlichen Grundlagen zu ak-
tualisieren bzw. anzupassen. Aufgrund der zwischenzeitlich abgeschlossenen schall-
technischen Untersuchungen, wurden die errechneten Schallemissionskontingente
verbindlich festgesetzt. Fiir den Héhenfestsetzung der Gebdude und der Werbean-
lagen wurden entsprechende Bezugspunkte aufgenommen. An der farblichen Dar-
stellung der Verkehrsflachen wurde festgehalten, da dadurch das geplante verkehr-
liche ErschlieBungskonzept anschaulicher abgebildet werden kann. Aufgrund noch
nicht abschlieBend feststehender Grundstiickszufahrten, wurden die dargestellten
Zufahrten aus dem Planentwurf ganzlich entfernt. Das Regenriickhaltebecken wurde
verbindlich festgesetzt. Der Hinweis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes in Ver-
bindung mit der Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung, wurde zur
Kenntnis genommen.

Vom Bauamt Technik des Landratsamtes Schweinfurt wurde im Hinblick auf einen
sparsamen und nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden um Uberpriifung der
Notwendigkeit des Bebauungsplanes gebeten. Desweiteren wurde um Uberpriifung
der Grund- und Geschossflachenzahl im GE-Gebiet, der zulassigen Firsthéhen und
der Geschossigkeit gebeten. Fir die Gebaudehdhe wurde ebenfalls die Festsetzung
eines Bezugspunktes und die Konkretisierung der Grundstickszufahrten sowie Re-
gelungen zur Beparkung der Grundstiicke gefordert.

Im Rahmen der Abwédgung wurde das stadtebauliche Erfordernis fur die Bauleitpla-
nung und fur die Realisierung bereitstehende Investoren erldutert. Die Grund- und
GeschoBflachen sowie die Firsthbhen der Gebdude wurden reduziert, Bezugspunkte
flir Gebdude und Werbeanlagen wurden festgesetzt. Festsetzungen flr Grund-
stlickszufahrten wurden aus dem Planentwurf entfernt. Es wurde zuséatzlich festge-
setzt, dass Parkplédtze auf den Grundstiicken ausgewiesen werden mdssen.

Die Untere Immissionsschutzbehérde merkte an, dass die Betrachtungen zum Im-
missionsschutz anhand einer qualifizierten schalltechnischen Untersuchung zu er-
ganzen und belegen sind. Desweiteren wurde auch fir die Teilflaiche GE/b? des Gel-
tungsbereiches eine Emissionskontingentierung gefordert. Im Gutachten sollten
auch die vom Verkehr zu erwartenden Immissionen bertcksichtigt werden. Auf die
Einhaltung der 26. BImSchV bezlglich der 110 kV-Leitung sowie Aussagen hierzu
im Umweltbericht wurde hingewiesen.

Auf der Grundlage der bereits vorliegenden gutachterlichen Bewertung, wurden die
zum Schallschutz notwendigen Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert bzw.
konkretisiert. Das Gutachten wurde damit verbindlicher Bestandteil des Bebauungs-
planes und wurde den Unterlagen beigefligt. Der Umweltbericht wurde hinsichtlich
der 26. BImSchV ergénzt.

Von der Unteren Naturschutzbehérde wurde vorgeschlagen, die Ausgleichsflachen-
planung zu Uberarbeiten und eine endgliltige Bilanzierung sowie die Auswahl der
noch fehlenden Ausgleichsflache und deren Gestaltung mit der Behérde abzustim-
men. Zur Gestaltung der Trenngrinflache im Westen wurde auf eine frihere Pla-
nung hierzu verwiesen, und um Einarbeitung entsprechender Festlegungen gebe-
ten. Desweiteren wurde mitgeteilt, dass die artenschutzrechtlichen MaBnahmen und
Ausgleichsflachen gemaB erstellter saP zu konkretisieren und verbindlich in den Plan
aufgenommen werden sollen. Fur die Gestaltung der Grinflache am Kreisverkehrs-
platz, wurde ebenfalls eine Uberarbeitung gefordert. Fiir den Geltungsbereich sollte
eine Griunflachenzahl und am Ostrand ein Pflanzgebot flr Landschaftshecken
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festgesetzt werden. Zusétzlich wurde um Uberarbeitung der Gehélzartenlisten und
die Reduzierung der Pflanzqualitat fUr StraBenbaume gebeten. Fir 6ffentliche und
private Freiflachen wurde die Festsetzung einer artenreichen Wiesenmischung an-
geregt. Weiterhin wurden Erganzungen von Festsetzungen fir die Freiflachenge-
staltung, fir Einfriedungen, zum Regenrtckhaltebecken und die Korrektur der Be-
grindung beziiglich der Unterhaltung von Ausgleichsflachen gewiinscht. Abschlie-
Bend wurde auf eine evtl. notwendig artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
durch die Regierung von Unterfranken hingewiesen.

Dem Vorschlag zur Uberarbeitung der Ausgleichsflichenplanung wurde vom Ge-
meinderat gefolgt. Die notwendigen natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
flaichen wurden auf der Basis verschiedener Vorabstimmungen und faunistischer
Untersuchungen verbindlich in den Bebauungsplan integriert. Fur die Gestaltung der
Trenngriinflache wurde auf die hierflr geltenden Beschrdnkungen durch die vorhan-
denen Versorgungsleitungen hingewiesen. Die Gestaltungsplanung der Trenngrin-
flaiche wurde in Abstimmung mit den betroffenen Versorgungstragern und der Un-
teren Naturschutzbehérde lberarbeitet. Ebenso wurde die Griinflachengestaltung
am Kreisverkehr abgestimmt und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Auf
die Festsetzung einer Griunfldchenzahl und einer 6ffentlichen Randeingriinung am
Ostrand, wurde aus stadtebaulichen Gesichtspunkten verzichtet.

Weiterhin wurde mitgeteilt, dass eine naturnahe Gestaltung des RRB zwar vorgese-
hen ist, deren konkrete Umsetzung jedoch abhéngig von den abwassertechnischen
Anforderungen und dem Beckenstandort ist. Auf Vorgaben, Hinweise oder Festset-
zungen in Verbindung mit der Gestaltung und Bepflanzung des Beckenstandortes
wurde im Bebauungsplan deshalb verzichtet. AbschlieBend wurde die Anpassung
der Begriindung bestéatigt und mitgeteilt, dass auf der Basis der saP die erforderli-
chen artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigungen beantragt wurden.

Die Untere Wasserrechtsbehdérde wies beziiglich des vorgesehenen Entwasserungs-
systems auf die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und den diesbezlig-
lich erflllten Gewasserbenutzungstatbestand hin, fir den eine wasserrechtliche Er-
laubnis erteilt werden muss. Es wurde um Antragstellung und vorherige Abstim-
mung von technischen Details mit dem WWA Bad Kissingen gebeten.

Es wurde wurde mitgeteilt, dass die Gemeinde Euerbach die Erlaubnis, unter Vor-
lage der notwendigen Planunterlagen und Nachweise, rechtzeitig beantragt. Eine
Abstimmung mit dem WWA Bad Kissingen war bereits erfolgt.

In den identischen Stellungnahmen des Regionalen Planungsverbandes Main-Rhdn
und der Regierung von Ufr. als Hohere Landesplanungsbehérde, wurde auf die Fest-
legungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern 2013 verwiesen und
mitgeteilt, dass der im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan geplante groBfla-
chige Nahversorgungsbetrieb Einzelhandel zuldssig ist, sofern an der B 303 im Nah-
bereich eine Bushaltestelle realisiert wird. Bezliglich des ebenfalls geplanten Ge-
trankemarktes wurde zundchst eine landesplanerisch unzuldassige Agglomeration
festgestellt. Jedoch wurde darauf hingewiesen, dass im Zuge der laufenden Fort-
schreibung des LEP 2013, die aktuellen Bebauungsplanfestsetzungen zukunftig zu-
lassig sein kdnnten. Es wurde mitgeteilt, dass eine abschlieBende Beurteilung zum
Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel erst im Rahmen der Behdérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB und nach Inkrafttreten der LEP-Fortschreibung erfolgen
kann. Bezlglich der Gewerbeflachen wurde auf die Vorsorgepflicht von Gemeinden
hingewiesen, Uber die bei der Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebieten sicher-
gestellt werden muss, dass keine landesplanerisch unzuldssige Agglomeration von
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Einzelhandelsbetrieben entstehen kann. Von der Héheren Landesplanungsbehérde
wurden noch erganzende Hinweise auf mdglicherweise betroffene Belange von be-
stehenden Versorgungsleitungen vorgetragen (110 kV-Freileitung, Gasleitung).
Bei der Abwagung wurde auf den im Bebauungsplan bereits dargestellten Standort
der Bushaltestelle sowie die sonstigen Angaben hierzu verwiesen. Die Realisierung
der Bushaltestelle wurde bestétigt. Die konkreten Festsetzungen des Bebauungs-
planes zum Thema Agglomeration im SO- und Gewerbegebiet, wurden mit der H6-
heren Landesplanungsbehérde abgestimmt und mit der zwischenzeitlich erfolgten
Fortschreibung des LEP (2018) in Ubereinstimmung gebracht. Im Hinblick auf die
geduBerten Hinweise zu den Bestandsleitungen, wurde auf die Beteiligung der zu-
standigen Versorgungstrdger und die entsprechende Abwédgung der Stellungnah-
men verwiesen, in der die Bericksichtigung konkreter Sicherheitsbestimmungen
nachgewiesen werden konnte.

Die H6here Naturschutzbehérde trug mit umfangreicher Stellungnahme fachliche
und rechtliche Vorgaben zum Artenschutz, zur saP und den bereits vorgesehenen
artenschutzrechtlichen MaBnahmen vor. AbschlieBend wurden die notwendigen na-
turschutzfachlichen MaBnahmen und deren Berlicksichtigung im Bebauungsplan be-
schrieben.

Unter Bezugnahme auf die saP und zwischenzeitlich erfolgte Abstimmungsgespréa-
che wurde mitgeteilt, dass die Punkte der Stellungnahme vollinhaltlich bereits aus-
gerdumt bzw. im Bebauungsplan berticksichtigt wurden. Auf die aktuelle und fort-
geschriebene saP, als verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes, wurde ergén-
zend hingewiesen. Letztlich erging noch ein Verweis auf die bereits durch die Héhere
Naturschutzbehérde erteilte Ausnahmegenehmigung zum Kreisverkehrsbau mit
Umfahrungsstrecke. Die besonderen artenschutzrechtlichen Belange wurden zu die-
sem Zeitpunkt somit bereits vollumfénglich im Bebauungsplan gewlirdigt.

Das Wasserwirtschaftsamt merkte ebenfalls den Bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis in Verbindung mit dem Entwasserungssystem des Baugebietes an und bat
um entsprechende Antragstellung beim Landratsamt Schweinfurt. Erganzend wurde
auf die bereits erfolgte Zustimmung zur Gebietsentwasserung verwiesen.

In der Abwédgung wurde die Bertcksichtigung der wasserrechtlichen Belange und
rechtzeitige Antragstellung mitgeteilt.

Von der Abteilung StraBenbau des Staatlichen Bauamtes Schweinfurt, wurden die
betroffenen Belange der BundessstraBe B 303 mitgeteilt und die straBenrechtlichen
Bestimmungen erldautert. Mit der GebietserschlieBung lUber die geplante Kreisver-
kehrsanlage bestand Einverstandnis, sofern die erforderliche Rechtskraft des flr die
Kreisverkehrsanlage maBgebenden Bebauungsplanes ,Am Niederwerrner Weg II"
hergestellt wurde und der Kreisverkehrsplatz vor den Arbeiten im Sondergebiet fer-
tiggestellt ist. Es wurde um Uberarbeitung der Festsetzungen zur Anbauverbotszone
entlang der B 303 gebeten. Ferner wurde auf die durch die B 303 auftretenden
Schallemissionen verwiesen, die bei der Baugebietsausweisung bericksichtigt wer-
den mussen. Entlang der B 303 wurde die Festsetzung eines Blend- und Sichtschut-
zes gefordert. Desweiteren wurde auf die notwendigen Abstande von Baumen zum
Fahrbahnrand verwiesen sowie die Bestimmungen zur Zulassigkeit von Werbeanla-
gen erlautert.

Im Rahmen der Abwédgung wurde die zwischenzeitliche Rechtskraft des Bebauungs-
planes ,Niederwerrner Weg II" (3. Anderung) bestétigt. Die Errichtung der Kreis-
verkehrsanlage wurde, abhéngig von noch abzuschlieBenden
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ArtenschutzmaBnahmen, fir Mitte 2018 in Aussicht gestellt. Es wurde bestétigt,
dass erst nach Errichtung des Kreisverkehrs mit den tief- und straBenbaulichen im
Bereich des Plangebiets ,Sldlich der B 303" begonnen wird.

Mit Hinweis auf die Abwédgung zur Stellungnahme der Unteren Immissionsschutz-
behérde, wurde auf die Erstellung eines Schallgutachtens im Zuge der Bebauungs-
planung verwiesen, welches auch die Verkehrsldrmsituation der B 303 mit einbe-
zieht. Die Festsetzungen zu den Baubeschrédnkungen entlang der B 303 wurde (iber-
arbeitet und ergéanzt. Der geforderte Sicht- und Blendschutz wurde durch Festset-
zung einer adaquaten Bepflanzung berticksichtigt. Die Bestimmungen zu den Wer-
beanlagen wurden in den Bebauungsplan und die Begriindung aufgenommen.

Vom Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung wurde darauf hingewiesen,
dass keine bodenordnenden MaBnahmen notwendig sind. Flr die Vermessung der
neuen Grenzverlaufe, sollte abgewartet werden, bis die straBenbaulichen Arbeiten
abgeschlossen wurden.

Die Hinweise des ADBV wurden im Rahmen der Beschlussfassung zur Kenntnis ge-
nommen. Es wurde zugesagt, den Vermessungsantrag erst nach den StraBenbau-
arbeiten zu stellen.

Vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege wurde auf sich im Umfeld des Be-
bauungsplanes befindliche Bodendenkmale hingewiesen, wodurch auch im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten seien. Es
wurde auf die Notwendigkeit einer denkmalrechtlichen Erlaubnis fur Bodeneingriffe
gemaB BayDSchG aufmerksam gemacht. Es wurden die fachlichen Anforderungen
hierfiir dargelegt und um nachrichtliche Ubernahme der bekannten Bodendenkmé-
ler in den Bebauungsplan und die Begriindung gebeten. Auf der Basis geltender
Rechtssprechung wurde die Aufnahme geeigneter Festsetzungen hierzu dringend
angeregt.

Bei der Beschlussfassung wurde die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Je-
doch wurde festgestellt, dass die bekannten Bodendenkmale aufgrund der groBen
Entfernungen zum Bebauungsplangeltungsbereich, aus Gemeindesicht keinen rele-
vanten Anspruch auf die Aufnahme denkmalrechtlicher Festsetzungen auslésen. Auf
die Einholung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis wurde deshalb verzichtet. Der be-
reits im Bebauungsplan enthaltene Hinweis zur allgemeinen Meldepflicht von Bo-
dendenkmalen, wurde fiir ausreichend erachtet. Auf eine Plandarstellung der Bo-
dendenkmdéler wurde aufgrund begrenzter Blattschnitte des Bebauungsplanes ver-
zichtet. Dafiir wurden entsprechende textliche und zeichnerische Angaben in den
Umweltbericht aufgenommen. AbschlieBend wurde die Beachtung von Bodenfunden
im Rahmen der Bauarbeiten versichert, bei deren Auftreten dann die Bauarbeiten
unterbrochen wirden, bis ggf. erforderliche archéologische Untersuchungen abge-
schlossen wurden.

Vom Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt wurde ein Aus-
gleich in Form von produktionsintegrierten MaBnahmen vorgeschlagen, um den zu-
satzlichen Verbrauch an landwirtschaftlichen Béden fur Ausgleichsflachen zu ver-
meiden. Es wurde eine Reduzierung des Ausgleichsfaktors auf 0,3 vorgeschlagen
und um Beteiligung des AELF bei der Auswahl der noch nicht festgesetzten Aus-
gleichsflachen gebeten. Es wurde auf die Aufrechterhaltung eines sudlich gelegenen
Flurweges und um rechtzeitige Bekanntgabe von Bauarbeiten bei den betroffenen
Bewirtschaftern der sldlich angrenzenden Grundstlicke verwiesen. Weiterhin wur-
den die textlichen Aussagen in der Begrindung zum Schutzgut Boden moniert und
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um Uberarbeitung gebeten.

Der Hinweis auf die PIK-MaBnahmen wurde zur Kenntnis genommen, derartige MaB-
nahmen konnten jedoch nicht verwirklicht werden. Es wurde auf die Wahl des Aus-
gleichsfaktors unter Zugrundelegung des Leitfadens zur Eingriffsregelung sowie die
Abstimmung mit der Naturschutzbehérde verwiesen. Der Ausgleichsfaktor wurde
auf der Basis der Abstimmung nachtréglich auf 0,4 reduziert. Es wurde weiterhin
aufgrund fachlicher Belange, die fiir die bisher vorgesehene Ausgleichsfldche vor-
gesehene ErsatzmaBnahme am Obbacher Mihlbach mitgeteilt, bei der eine Teilbe-
anspruchung landwirtschaftlicher Flachen nicht vermeidbar war. Weiterhin wurde
auf die erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleichsflache hingewiesen, bei der
zwar der Landwirtschaft keine Fldche entzogen wird, jedoch eine feldhamster-
freundliche Bewirtschaftung festgesetzt wurde. Fir den Flurweg sddlich des Bauge-
bietes wurde dessen Erhalt zugesichert, ebenso die rechtzeitige Benachrichtigung
der betroffenen Landwirte im Rahmen der BaumaBnahmen. Die Ausfiihrungen zum
Schutzgut Boden wurden im Umweltbericht tberarbeitet.

Das Amt flr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen trug ohne Aufforde-
rung eine Stellungnahme vor. In dieser wurde Konfliktpotenzial mit direktabsetzen-
den Zierpflanzenbetrieben beziiglich der Einzelhandelsnutzung erkannt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde mitgeteilt, dass der
geplante Vollsortimenter im zuldssigen Randsortiment auch einen untergeordneten
Floristikanteil enthalten kann. Es wurde dadurch jedoch keine Verschlechterung der
Versorgungslage flr den Zierpflanzensektor erkannt, da direktabsetzende Betriebe
dieser Art in Euerbach nicht vorhanden sind.

Die Industrie- und Handelskammer brachte keine Bedenken vor, sofern fachgut-
achterlich ermittelte MaBnahmen zum Immissionsschutz eingehalten werden.

Im Rahmen der Abwdgung ergingen Hinweise zur zwischenzeitlichen Erstellung ei-
nes Schallgutachtens und die entsprechende Berlicksichtigung im Rahmen der ver-
bindlichen Festsetzungen, in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbe-
hérde. Es wurde davon ausgegangen, dass die Bedenken der IHK damit ausgerdumt
wurden.

Der Bayerische Bauernverband bat um Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Nachbarflachen im Zuge von Geldndeaufflillungen, Wasserflihrung, Verschattung,
Beschadigungen von Wegen. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Bewirtschaf-
tung der angrenzenden Flachen weiterhin uneingeschrankt maéglich sein muss. Es
wurde zum Schutz des anstehenden Oberbodens vorgeschlagen, den Landwirten
den im Rahmen der Bauarbeiten anfallenden Mutterboden zur Bodenverbesserung
schlechter Acker zur Verfiigung zu stellen. Im Zuge noch zu ergénzender Aus-
gleichsmaBnahmen wurde um Beachtung gebeten, dass keine landwirtschaftlichen
Flachen hierfir herangezogen werden. Unter Beilage einer Broschire und Kontakt-
adressen, wurden in die landwirtschaftliche Produktion integrierte AusgleichsmaB-
nahmen vorgeschlagen.

Es wurde mitgeteilt, dass die verschiedenen Hinweise soweit als méglich im Rahmen
der konkreten Bebauungsplanung berticksichtigt werden kénnen. Bei der weiteren
Abwédgung wurden die vermeidbaren Auswirkungen der Planung auf die landwirt-
schaftlichen Flachen erldutert. AbschlieBend wurde auf die grundsétzliche Proble-
matik bei der Auswahl und Verflugbarkeit von Ausgleichsflachen hingewiesen. Ein
Ausgleich auBerhalb von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken oder lber pro-
duktionsintegrierte MaBnahmen, konnte aufgrund verschiedener Belange jedoch
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nicht erfolgen.

Die Deutsche Telekom teilte mit, dass sich im Planbereich noch keine Telekommu-
nikationsanlagen befinden und die Versorgung des Baugebietes einer Priifung vor-
behalten ist. Diesbezliglich wurde zur Mitteilung von MaBnahmen Dritter im kUnfti-
gen Bereich des Baugebietes aufgefordert. AbschlieBend wurde um rechtzeitige Ko-
ordinierung und Bekanntgabe der ErschlieBungsarbeiten gebeten.

Der Telekom wurde mitgeteilt, dass die Hinweise zum Aufbau einer Telekommuni-
kationsversorgung flir das Baugebiet soweit als notwendig berlicksichtigt werden.
MaBnahmen Dritter wurden unter Bezugnahme auf die Beschlussfassung zu den
Stellungnahmen der UZ Liilsfeld und der Vodafone Kabel Deutschland GmbH ebenso
mitgeteilt.

Von der Vodafone Kabel Deutschland GmbH wurde mitgeteilt, dass eine Ausbauent-
scheidung nach den internen Wirtschaftskriterien getroffen wird. Bei Interesse
wurde um Kontaktaufnahme gebeten und die Vorlage eines ErschlieBungsplanes
gebeten.

Im Rahmen der Abwdgung wurde bestimmt, sich bezliglich einer Ausbauentschei-
dung rechtzeitig mit der Vodafone Kabel Deutschland GmbH in Verbindung zu set-
zen.

Die UZ Lilsfeld teilte mit, dass sich im Plangebiet keine eigenen Stromversorgungs-
anlagen befinden. Fur benachbarten Anlagenbestand wurde auf die digitale Plan-
auskunft verwiesen. Es wurde zur Sicherstellung der Stromversorgung fir das Bau-
gebiet, das Erfordernis einer Trafostation und der daflir notwendige Platzbedarf mit-
geteilt. Im Weiteren ergingen allgemeine Angaben zur StraBenbeleuchtung und zum
Aufbau eines FTTH-Netzes flir schnelles Internet. Es wurde abschlieBend um recht-
zeitige Koordinierung der Bauarbeiten gebeten.

Der UZ Liilsfeld wurde mitgeteilt, dass die Hinweise soweit als méglich beriicksich-
tigt werden. Eine Darstellung der anhand der Planauskunft eingesehenen Versor-
gungsanlagen wurde nicht vorgenommen, da diese sich nicht in direkter oder pla-
nungsrelevanter Néhe zum Bebauungsplangeltungsbereich befinden. Der Standort
flr die bendétigte Trafostation wurde abgestimmt und im Bebauungsplan als Versor-
gungsanlage Elektrizitdt dargestellt bzw. festgesetzt. AbschlieBend wurde die Ab-
stimmung des StraBenbeleuchtungskonzeptes und der Tiefbauarbeiten bei der Er-
schlieBungsplanung mitgeteilt, sowie um Kontaktaufnahme mit der Deutschen Te-
lekom beziiglich einer Ausbauentscheidung fiir das FTTH-Netz gebeten.

Die Bayernwerk Netz GmbH teilte unter Vorlage von Planunterlagen den Bestand
einer 110 kV-Freileitung im Bereich des Bebauungsplanes mit. Diesbezlglich wurde
auf die freizuhaltenden Baubeschrankungszonen sowie die umfangreich zu berick-
sichtigenden Sicherheitsbestimmungen hingewiesen. Mit separater Stellungnahme
erging zusatzlich Auskunft zur mdglichen Bepflanzung im Bereich der tangierten
Versorgungsleitung.

Die bereits im Planentwurf dargestellte Freileitung wurde gemaB Stellungnahme an-
gepasst (Schutzzonenbreite). Auf die Sicherheitsbestimmungen wurde in der Be-
grindung verwiesen, das Sicherheits-Merkblatt wurde als Anhang der Begrindung
beigelegt. Die auf der Basis der méglichen Pflanzhéhen abgestimmte Planung wurde
durch zeichnerische und textliche Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen.
Die Einhaltung der Sicherheitsbestimmungen ist damit méglich.

Der Wasserzweckverband der Rhén-Maintal-Gruppe teilte die madgliche
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Trinkwasserversorgung des Baugebietes mit einem Ruhedruck von ca. 4 bar mit.
Weiterhin wurde angemerkt, dass es sich beim im Baugebiet vorhandenen Leitungs-
bestand nicht um eine Fernleitung sondern um eine Ortsnetzzuleitung handelt, flr
die die vorhandenen Grunddienstbarkeiten zu Ubertragen seien. Auf die Schutzstrei-
fenbreite von 3 m beidseitig der Leitung, die Beachtung bei den dargestellten Baum-
pflanzungen und eine notwendige Leitungseinweisung wurde verwiesen. Weitere
Hinweise ergingen zur Sicherstellung des freien Zugangs der Leitung, zur Grund-
stlckserschlieBung und zur Geschossflachenzahl fur das SO-Gebiet, die aufgrund
vergleichbarer Planungen erhdht werden sollte.

Bei der Abwédgung wurden die Hinweise zur Kenntnis genommen und der Weiterbe-
trieb und die Sicherung der Ortsnetzzuleitung bestétigt. Die Schutzstreifenbreite
der bereits im Bebauungsplan dargestellten Wasserleitung wurde korrigiert und die
Textfestsetzungen zum Pflanzgebot wurden derart ergdnzt, dass die Freihaltung des
Schutzstreifens sichergestellt ist. Es wurde weiterhin beschlossen, dass die vorhan-
denen Grunddienstbarkeiten bei Bedarf angepasst oder neue abgeschlossen wer-
den. Ferner wurde darauf hingewiesen, dass eine Einzdunung des Schutzstreifens
durch geeignete Festsetzung vermieden und die Leitungstrasse jederzeit zugénglich
gehalten wird. Fur die konkrete Bauplanung wird die ErschlieBungsplanung fir das
Baugebiet detailliert mit der RMG abgestimmt. An der bisherigen Geschossfladchen-
zahl wurde festgehalten, da diese fir das geplante Einzelhandelsvorhaben im SO-
Gebiet ausreichend war.

Der Abwasserzweckverband Obere Werntalgemeinden bekundete grundsatzlich Ein-
verstandnis mit dem Bebauungsplan und teilte mit, dass fir die im Bebauungsplan
dargestellte und beschriebene abwassertechnische ErschlieBung bereits Planungen
durch den AZV erstellt werden, fir die sich jedoch noch kleinere Anderungen erge-
ben kdnnen. Mit der vorgesehenen Oberflachenversickerung bestand ebenso Ein-
verstandnis.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde darauf hingewiesen,
dass die schematischen Darstellungen bzw. Ausfliihrungen des Bebauungsplanes zur
Abwasserbeseitigung, keinen verbindlichen Charakter haben, sondern nur zur Ver-
anschaulichung dienen.

Die Autobahndirektion Nordbayern verwies auf die Nahe zur BAB A 71 und die An-
schlussstelle Schweinfurt-West. Nur bei Beachtung verschiedener Auflagen, Bedin-
gungen und Hinweise wurde Einverstandnis mit der Bauleitplanung in Aussicht ge-
stellt. Diese beinhalten Vorgaben fir Beleuchtungsanlagen, Emissionen und Werbe-
anlagen, um Gefahrdungen flr die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
BAB A 71 und der Anschlussstelle auszuschlieBen. Erganzend wurden zur Bemes-
sung von SchallschutzmaBnahmen die Verkehrszahlen mitgeteilt.

Im Rahmen der Abwédgung wurde auf bereits im Planentwurf enthaltene Hinweise
hierzu verwiesen und dass diese, falls erforderlich, umformuliert und ergénzt wer-
den. Es wurde mitgeteilt, dass SchallschutzmaBnahmen durch die Néhe zur BAB A
71 nicht erforderlich werden.

Von den Nachbargemeinden Geldersheim und Poppenhausen wurden Konkurrenz-
situationen beziglich der Nahversorgung durch die Zulassigkeit von groBflachigem
Einzelhandel beflrchtet. Weiterhin wurde zusatzliche Konkurrenz zu gemeindeeige-
nen Gewerbegebieten bzw. Planungen hierzu angemerkt.

Bei der Abwdgung wurden die Bedenken hierzu inhaltlich entkréftet. MaBgebend
hierflir waren unterschiedliche Standortvoraussetzungen bzw. die Entfernung zum
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Plangebiet in Euerbach. Auf die Zustimmung der Nachbargemeinde Niederwerrn
wurde ergdnzend verwiesen.

Wahrend der erneuten 6ffentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurden

die gemaB v.g. Abwagung uberarbeiteten Planunterlagen, die zugehdérigen Fachgut-
achten sowie die vorliegenden umweltbezogenen Informationen zum Bebauungs-
plan, vom 10.09.2018 bis 12.10.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt und zusatzlich im
Internet zur Einsicht bereitgestellt. Einwendungen oder Anregungen von Blirgern
wurden nicht mehr vorgebracht.

Erneute Beteiligung der Behoérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Mit Schreiben vom 03.09.2018 wurden die Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden erneut zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf aufgefordert.

Die mit Stellungnahme vorgetragenen Bedenken und Anregungen wurden vom Ge-
meinderat abgewogen:

Vom Bauamt Bauleitplanung des Landratsamtes wurden zeichnerische und textliche
Erganzungen zu den Festsetzungen flr die Firsthéhe und die Versorgungsflache
Elektrizitat angeregt. Es wurde gebeten auch die Flache fur das Regenrtckhaltebe-
cken als Geltungsbereich festzusetzen. Desweiteren wurde angeregt, die im GE-
und SO-Gebiet generell und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen zu konkretisie-
ren und klarzustellen bzw. diese zu (iberpriifen. Einer weiteren Uberpriifung bzw.
Konkretisierung bedurfte die Uberplanung von Gemeindefliche der Nachbarge-
meinde Geldersheim und die daflir vorgesehenen vertraglichen Vereinbarungen.
Den Anpassungen und Ergdnzungen der Festsetzungen fir die Firsthéhe und die
Trafostation wurde im Rahmen der Abwdgung entsprochen. Auf eine zuséatzliche
Aufnahme von Bebauungsplangeltungsbereich fiir das RRB wurde verzichtet, da die
Entwésserungsanlage auch der Abwasserentsorgung fiir die Gewerbegebiete ,Nie-
derwerrner Weg II und IV*" der Gemeinde Euerbach dient. Mit den im Bebauungsplan
enthaltenen Festsetzungen und Plansymbolen zum RRB, wurde dies als ausreichend
bauleitplanerisch gesichert und hinreichend deutlich erkennbar gesehen. Fiir wei-
tergehende Aussagen zu den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Gewerbe-
gebiet, wurde kein Erfordernis erkannt, da der gesamte Gewerbestandort ,Sudlich
der B 303" grundsétzlich nicht fir Anlagen bzw. Nutzungen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO geeignet ist. Die sonstigen Festsetzungen und stéddtebaulichen Ziele fir
das GE- und SO-Gebiet wurden im Rahmen der Abwdgung nochmals erléautert. Eine
Anpassung wurde nur durch Texteinschub zur Einzelhandelsnutzung in Gewerbege-
bieten beschlossen. Der teilweise im Gemeindegebiet Geldersheim gelegene Bebau-
ungsplangeltungsbereich fir die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache, wurde auf
das Gemeindegebiet Euerbach reduziert. Die Sicherung der Artenschutzfldache ist
Uber den Fachbeitrag (saP) und die Angaben in der Begriindung ausreichend gege-
ben, sodass auf eine zusétzliche réumliche Darstellung im Bebauungsplan verzichtet
wurde. Die vertraglichen Regelungen sehen privatrechtliche Vereinbarungen zwi-
schen der Gemeinde Euerbach und den Grundstlickseigentimern bzw. -bewirtschaf-
tern vor. Die Aussagen in der Begrindung hierzu wurden angepasst.

Vom Bauamt Technik des Landratsamtes wurde ebenfalls darum gebeten, die Flache
fir das symbolhaft dargestellte Regenriickhaltebecken als Geltungsbereich zu kenn-
zeichnen. Es wurde empfohlen, die mdglichen Auswirkungen im Bereich des RRB im
Falle von Starkregenereignissen verstarkt zu berlcksichtigen. Ferner wurde um
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Verdeutlichung der Festsetzungen zur Trenngrinflache, zu den Verkehrsflachen und
zum GE/b'-Gebiet, dort beziglich des zuldssigen Einzelhandelsbetriebes gebeten.
AbschlieBend wurde vorgeschlagen, die Festsetzung hinsichtlich der zulassigen Wer-
beanlagen umzuformulieren.

Beziglich des RRB wurde auf den Beschluss zur Stellungnahme des Bauamtes Bau-
leitplanung verwiesen. Zusétzlich wurde die Ausfliihrung des RRB erldutert, wodurch
nachteilige Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen ausgeschlossen werden
kénnen. Die Planzeichenerlduterung zur Verkehrsflache und zum Grinstreifen
wurde konkretisiert. Anderungen beziiglich des Einzelhandels im GE/b'-Gebiet wa-
ren nicht erforderlich. Die textliche Anpassung zur Festsetzung flir Werbeanlagen
wurde vorgenommen.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde stellte fest, dass die Aussagen in der Begriin-
dung und die Festsetzungen zum nachtlichen Betrieb im SO-Gebiet nicht Uberein-
stimmen. Flr die Festsetzung der zuldassigen Betriebswohnungen im GE-Gebiet
wurde eine Formulierung und Erganzung vorgeschlagen. Ebenso erging ein Vor-
schlag zur Formulierung der bereits enthaltenen Festsetzungen zu den Nutzungen
im Freien. AbschlieBend ergingen noch immissionsschutzrechtliche Hinweise zu den
Verkehrsflachen, zum Regenrlickhaltebecken und eine Empfehlung flr einen zu-
satzlichen Hinweis zu den Werbeanlagen.

In Folge der Abwédgung wurde Ubereinstimmung zwischen Begriindung und Fest-
setzungen zur Nachtnutzung hergestellt. Ebenso wurde die Festsetzung zu den Be-
triebswohnungen angepasst. Die Festsetzungen fir die Nutzungen im AuBenbereich
wurden ersatzlos gestrichen, da die Emissionskontingente ohnehin fachlich nachge-
wiesen werden mdissen. Die Verkehrsflachen wurden mit dem Zusatz , éffentlich"
versehen, die immissionsschutzrechtliche Beurteilung des RRB wurde zur Kenntnis
genommen. Zu den Werbeanlagen wurde ein Hinweis zur Vermeidung von stéren-
den Lichteinwirkungen aufgenommen.

Von der Unteren Naturschutzbehdrde wurde Einverstandnis mit der saP mitgeteilt.
Es wurde gebeten die Festsetzung fiur das Heckenpflanzgebot zu Gberdenken und
dieses auch flr die sonstigen Gebietsrander festzusetzen. Weiterhin wurden Aus-
fuhrungen flr die Anordnung einer Hecke am Sidrand des Gebietes vorgetragen.
Mit Verweis auf die bereits erfolgte Beschlussfassung zur Baugebietsrandeingriinung
wurde beschlossen, die bisherigen Festsetzungen hierflir unverdndert zu belassen.
Die stadtebauliche Begriindung hierfiir, wurde nochmals dargelegt.

Die Untere Wasserrechtsbehdrde teilte beziliglich der Ausgleichsflache (Renaturie-
rungsmaBnahme) das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis mit und bat um
Vorlage entsprechender Antragsunterlagen. Zusatzlich wurde erneut auf die eben-
falls notwendige Erlaubnis flr die Einleitung des Regenwassers in den Euerbach
hingewiesen.

Im Rahmen der Abwdgung wurden die wasserrechtlichen Hinweise zur Kenntnis ge-
nommen und die rechtzeitige Vorlage der entsprechenden Antragsunterlagen be-
statigt.

Der Kreisbrandrat trug verschiedene Belange zum abwehrenden Brandschutz vor.
Es wurden die Erfordernisse flir die Sicherstellung der Léschwasserversorgung mit-
geteilt und Hinweise zu den Brandschutzbestimmungen aus der BayBO bezlglich
der Sicherstellung von Feuerwehrzufahrten sowie Flucht- und Rettungswegen dar-
gelegt.

Es wurde mitgeteilt, dass flr die L6schwasserversorgung von hierfir ausreichenden
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Druck- und Mengenverhéltnissen im Leitungsnetz ausgegangen werden kann. Im
Weiteren wurde auf die konkrete Kldarung hierzu im Zuge der weiteren Erschlie-
Bungsplanung bzw. die Durchfiihrung eines Lé6schwasserversuches durch den Was-
serversorger verwiesen. Bezliglich der sonstigen Brandschutzanforderungen wurde
auf die Regelungen der BayBO hingewiesen. Zur Ausristung der Feuerwehr erfolgt
eine Abstimmung mit dem Kreisbrandrat.

Die Hohere Landesplanungsbehérde teilte Zustimmung mit den Uberarbeiteten Be-
bauungsplanfestsetzungen zum Sondergebiet Einzelhandel und abgestuften Gewer-
begebiet mit. Erganzend erging ein Hinweis auf eine bestehende Abwasserleitung
im Bereich der Ausgleichsflache am Obbacher Mihlgraben.

Im Rahmen der Abwdgung konnte dargelegt werden, dass die Abwasserleitung
(Sammlerkanal) bei der Planung der Ausgleichsfldche berlicksichtigt wurde.

Die H6here Naturschutzbehdrde teilte mit, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht
keine Beanstandungen vorliegen. Es wurde in diesem Zusammenhang die Vorlage
eines landschaftspflegerischen Begleitplanes (LPB) angefragt.

Hierzu wurde festgestellt, dass im Zusammenhang mit der Bauleitplanung kein LPB
erforderlich ist. Ergénzend wurde auf die planungsrechtlichen Bestimmungen be-
zuglich der in der Bauleitplanung anzuwendenden Eingriffsregelung verwiesen. Es
wurde mitgeteilt, dass fiir die Kreisverkehrsanlage Baurecht (iber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Niederwerrner Weg II" geschaffen wurde und deshalb
auch im Zuge der konkreten StraBenbauplanung fir den Knotenpunkt kein LPB er-
forderlich war. Die arten- und naturschutzrechtlichen Belange wurden durch den
hierfiir maBgebenden Bebauungsplan gewdrdigt.

Das Staatliche Bauamt bat um Aufnahme einer Festsetzung flir einen geeigneten
Blend- und Sichtschutz entlang der Bundesstra3e B 303.

Es wurde mitgeteilt, dass die bisherige Abwdgung einen Sicht- und Blendschutz
durch Bepflanzung vorsieht. Dieser wurde durch Festsetzung von 6&ffentlichen
Pflanzgeboten auch im Bebauungsplan sichergestellt. In der weiteren Abwédgung
wurde beschlossen, entsprechende Festsetzungen auch flur die private Fléche des
SO-Gebietes aufzunehmen und die fir die dortigen Baumpflanzungen vorgesehenen
Regelungen entsprechend zu ergénzen.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt bat um Ausgleich
der artenschutzrechtlichen Ersatzflache fir die betroffenen Landwirte. Ferner wurde
mitgeteilt, dass die artenschutzrechtliche Ersatzflache auch bei der naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsflache fir die Versiegelung angesetzt werden kdnne. Alterna-
tiv wére eine Anrechnung auf das Okokonto der Gemeinde méglich.

Im Rahmen der Abwdgung wurde mitgeteilt, dass mit den betroffenen Grundstiick-
seigentimern bzw. bewirtschaftenden Landwirten Pachtvertrége abgeschlossen
wurden, sodass ein addquater Bewirtschaftungs- und Einkommensausgleich erfolgt.
Es wurde mitgeteilt, dass eine Anrechnung der artenschutzrechtlichen Ersatzflache
flur die Versiegelung des Baugebietes aufgrund der naturschutzfachlichen Regelun-
gen nicht méglich ist.

Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen, die IHK Wirzburg-
Schweinfurt, der Bayerische Bauernverband, die Deutsche Telekom Technik GmbH,
die Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, die Bayernwerk Netz
GmbH, der Zweckverband zur Wasserversorgung der Rhén-Maintal-Gruppe, die Au-
tobahndirektion Nordbayern und die Gemeinde Geldersheim verwiesen auf ihre
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weiterhin gultigen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung. Neue
Einwendungen oder Anregungen wurden nicht vorgetragen. Der Bauernverband
teilte zusatzlich mit, dass auf eine neue Stellungnahme verzichtet wird, da bereits
BaumaBnahmen im Gange sind.

Es wurde Bezug auf die bereits erfolgte Abwédgung und die, soweit méglich bzw.
erforderlich, umfangliche Bertiicksichtigung der vorgetragenen Einwendungen und
Anregungen genommen. Beziiglich der AuBerung des Bauernverbandes hinsichtlich
der laufenden BaumaBnahmen wurde festgestellt, dass diese ausschlieBlich die Er-
richtung der Kreisverkehrsanlage und der ErschlieBungsanlagen der nérdlich der
B 303 gelegenen GewerbestraBe beinhalten und ausdricklich nicht die Erschlie-
Bungsarbeiten fur den vorliegenden Planbereich ,,Sudlich der B 303",

Die Gemeinde Niederwerrn teilte aufgrund veranderter Planung zum SO-Einzelhan-
del nunmehr Bedenken mit, und beflirchtete negative Auswirkungen auf die Nah-
versorgung und den Einzelhandel der Gemeinde Niederwerrn. Auf die Bestimmun-
gen des LEP bezlglich des Einzelhandels wurde erganzend verwiesen.

Im Rahmen der Abwagung wurde auf die Abstimmung der Festsetzungen zum Ein-
zelhandel mit der Héheren Landesplanungsbehérde und deren Zustimmung verwie-
sen. Auf dieser Grundlage wurden die Ziele und Grundsétze des LEP Bayern im
erforderlichen MaB berticksichtigt. AbschlieBend wurde festgehalten, dass deshalb
keine negativen Auswirkungen auf die Nahversorgungssituation der Gemeinde Nie-
derwerrn zu erwarten sind.

Vom Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege wurde im Rahmen der frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung das Plangebiet ,Sudlich der B 303" als Verdachtsflache fir Bo-
dendenkmale eingestuft und die Einholung einer Grabungserlaubnis gemaB den
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes gefordert. Vom Gemeinderat der Ge-
meinde Euerbach wurde in der Sitzung am 14.08.2018, die Aufnahme von Festset-
zungen fir die Einholung einer denkmalrechtlichen Grabungserlaubnis aufgrund der
groBen Entfernungen zu den im Umfeld bekannten Bodendenkmalen abgelehnt.
Vom Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege wurde daraufhin telefonisch mitgeteilt,
dass die Abwagung des Gemeinderates auf der Grundlage des Denkmalgesetzes
nicht zulassig ist. Vom BLfD wurde - noch vor Ablauf der Beteiligungsfrist - kurzfris-
tig eine zeitnahe und fur die Gemeinde Euerbach kostenfreie Sondierung des Ge-
landes in Aussicht gestellt. Hierflir wurde ein denkmalrechtlicher Erlaubnisbescheid
beim Landratsamt Schweinfurt (Untere Denkmalschutzbehérde) eingeholt. Am
08.10.2018 wurden daraufhin die bodendenkmalpflegerisch notwendigen Oberbo-
densondagen unter Mitwirkung des BLfD durchgefiihrt und abgeschlossen. Es wur-
den dabei keine Hinweise auf archaologische relevante Substanz vorgefunden, so-
dass mit Schreiben des BLfD vom 09.10.2018 die Freigabe fir die ErschlieBung und
Bebauung des Gewerbegebietes ,Sudlich der B 303" erteilt wurde.

Bei der Abwdgung wurde bestimmt, da trotz der Voruntersuchungen, bei Bodenein-
griffen in bisher nicht untersuchten Arealen Bodendenkmale auftreten kénnen, den
bereits im Bebauungsplan enthaltenen Hinweis zum Bodendenkmalschutz zu kon-
kretisieren bzw. anzupassen. Der Hinweis enthélt konkrete VVorgaben flir das Vor-
gehen im Falle von Bodenfunden.

Es wurde weiter bestimmt, den Erlaubnisbescheid vom 27.09.2018 und den Freiga-
bebescheid vom 09.10.2018 den Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Sddlich der B 303" beizufligen, damit im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens der Nachweis erbracht werden kann, dass die Belange des Bodendenkmal-
schutzes im dafir erforderlichen Umfang berticksichtigt wurden.
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Erganzung zum Artenschutz:

Mit Bescheid bzw. Schreiben vom 17.09.2018 und 27.09.2018 wurden die im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren ,Stdlich der B 303" und der Er-
schlieBung des Gebietes erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmi-
gungen erteilt. Diese werden zur Nachweisfihrung den Verfahrensunterlagen
ebenso angeflgt.

Beriicksichtigung der gepriiften anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet wurde im Zuge einer Entwicklungsstudie sowie im Rahmen der Ab-
stimmungen von vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung untersucht und
fir die dort vorgesehenen Nutzungen als geeignet eingestuft. Die notwendigen
Standortvoraussetzungen, insbesondere flr groBflachigen Einzelhandel, wurden
nachgewiesen. Der nunmehr beplante Standort wurde bereits im Rahmen voran-
gegangener Flachennutzungsplanung flir eine gewerbliche Entwicklung vorbereitet.
Aus diesen Grinden scheiden Alternativstandorte fir das ErschlieBungsgebiet
»,Sudlich der B 303" aus.

Mit der Verwirklichung des Planbereiches, bieten sich fliir die Gemeinde Euerbach
insgesamt ideale Bedingungen, um ihre angestrebte Weiterentwicklung zielfihrend
voranzutreiben.

Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Planung keine dauerhaft nega-
tiven Auswirkungen auf die Umwelt entstehen. Durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Stdlich der B 303", werden die bauleitplanerisch verursachten Eingriffe
im erforderlichen MaBB gemindert, der natur- und artenschutzrechtlich erforderliche
Kompensationsbedarf wird ausgeglichen. Den betroffenen Belangen des Boden-
denkmalschutzes wurde gesondert Rechnung getragen.

Im Rahmen der Abwagung wurde der Planentwurf zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Sudlich der B 303" der Gemeinde Euerbach, Gemeindeteil Euerbach, mit
seinem festgesetzten Umgriff, vom Gemeinderat der Gemeinde Euerbach am
23.10.2018 als Satzung beschlossen.

Aufgestellt /
Oerlenbach, 01.02.2019
BAUTECHNIK-KIRCHNER
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