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Bebauung belsplelhaft (Oh ne ReChtSkraft) e h e 24 z.B. max. Gebaudehdhe in m ab OK. FertigfuRboden 9.4 Anlage von Zisternen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)
sfofs s Gemarku ng Gel b ich 1 g 8,50 m Die Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf max. 0,50 m Gber Ok. Straenrand Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen ist (iber ein getrenntes Leitungs-
EtE eltu ngsoereic & der das Grundstiick erschlieRenden ErschlieRungsstrale (= StraBenbegrenzungs- netz in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten.
EEE Euerbach % linie) nicht Gberschreiten. Der Punkt der Bezugshéhe an der ErschlieBungsstraBe ist Es wird eine MindestgroRe der Zisterne von 9 m? je Grundstiick festgesetzt. In jedem
shlz o o 3 durch Planzeichen markiert und festgesetzt. Fall ist in der Zisterne ein Uberlauf vorzusehen, der an den offentlichen Regenwasser-
B 20 7 2.4.1 Bei Il-geschossiger Bauweise mit z.B. Flach-, Pult- oder flachgeneigtem Sattel- bzw. kanal anzuschliefen ist.
:)/. é". - - i Walmdach, ist die Hoheneinstellung des Hauptgebaudes so zu wahlen, dass sich -
f s N BN . "- __ 0 B B B N B R '; T R L R g—- talseitig kein oberirdisches drittes Geschoss ergeben kann, unabhangig von der 9.5 @ g?{planter__sl’ierl\ncljo[)t Rigenrﬂckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Jf:. o\o o i~ Granweg o - _B N Definition eines Vollgeschosses nach BayBO. - Regenruckhaltebecken
>4 he S-S O0¢ ] ) K @) 2 ‘ 242 = Markierung der Bezugshdhe an der ErschlieBungsstrafe fiir Gebaudehdhe Die technische Planung erfolgt in Abstimmung den Wasserrechtsbehorden.
Y\ ; ol | o Vi Y 5 WA ” Die Gestaltungsplanung des geplanten Erdbeckens ist mit der Unteren Naturschutz-
WA 111+SG ! ] i : ‘: ! % behorde des Landratsamtes Schweinfurt abzustimmen. Die Richtlinien flr die
X ! I: Qg E‘ . ! [ 3‘2‘ ) Errichtung naturnaher Erdbecken sind zu beachten.
- 218\ ! L ! ! ! ' R - 0.35 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
- —_——e - L R T R | | | .
3 - ---—:—— b oadd - e —-—- - e - - - - b - - /26 -
0,4 @: : 5 L R 5 Lo | il N ki s : ! ’ 3.1 o) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
. y , -7 \\\\ Tp) s =
w[ ’w \ N ’m~~//’ STRASSE C y GH 3.2 Baugrenze
X ' 0 : il [ : = (0] - Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 13.780 m? . . .
y B Iy Vi Sy~ P O =
QGH 0 - Olsl : hammem e - 8,50 m C. Hinweise, Kennzeichnungen und
. | - ] 0/0:/°/ ! i . . e
o) S e @) . ) nachrichtliche Ubernahmen
\ e _-_J 3 g R :‘ Shint” SN <> SRy N 4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
i FUSSWEG(® & ;_________!754______V____‘_| | ~ 263
|| Wald best. Wasser- N 3 = ‘
| leitung verlegenys, ¢ 4.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen - verkehrsberuhigter Bereich
' “ = 2627 v I Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca.4.260 m 1. Gebiudebestand e Bayensche Varmossungevenvaliung 202" i
M. 1/ 2000 ‘ Biotop-Nr P sade BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat) unmaBStab“Ch
" - A 5026-0154-001 s slsls . . ) i .
Steigholz S veles 5|3 DR 4.2 Offentliche Verkehrsflachen fur FuRganger
QQ' Q;\“/ : : .lé :&v , T R T T 7 T - Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 220 m? 2. 168/10 derzeitige Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummer
v ~V : ° : = e e o o o P " == ey !
Grinordnung - 42 3% . s TS AN SRR S ) VI
Pflanzgebot fir heimische Pflanzgebot fiir Landschaftshecke O& b : I I T~ I : 5
T Laubb&ume zur inneren und Laubbaume zur Randeingriinung; N ° | | . . l 4.3 Sonstige Verkehrsflichen 3 — Mafzahlen
Durchgriinung; sh. Ziffer sh. Ziffer B.6.2 der textlichen % y ‘ ! “' . e . ?
B7i§§{sﬁffjﬁg§: Festsetzungen S ol | ‘ :‘ L - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 340 m? 4 . vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
e e e e -y o 1 = B4 & e = o N =2 awed
> : ‘ 259- : :“: _____ s 61— bes\-g 44 == Sfrallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer 5. _—~——7261== Hoéhenschichtlinien in m 4. NHN (Quelle Bayer. Vermessungsverwaltung)
" 2 :555.‘ g - 1 17270 ﬁea@u‘v#\\\\ﬁ‘ Cgbjﬂ' e o~ A”Wandwe Zweckbestimmung 6 — bestehende Nut Stralken, W Grab t
%; .::::/52'2' WA L I S <~O)e==" b Edwey 9 < 9 . estehende Nutzungen (StraRen, Wege, Graben etc.)
4 o :1%. * 5 51 = - = - ) Q =\ —F verlegen 172/12 ~ 260 . .
cooy Tt Obstgenolze 3 Obstgehélze 5. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 7. bestehende Gehdlze auRerhalb des raumlichen Bebauungsplangeltungsbereiches
cccccsssescccsecas 03507 O g 8 N/
Pufferstreifen Wald; eooes E E E E E E E E E E E E E E sleoes ’ ’ 172/8 17e/11 i
Sh'dzéfrf?eril';ﬁéi oo E : > : : e \ 172/10 g o ) 5.1 @ Versorgungsflache Elektrizitat (Transformatorenstation) 8. bestehendes Waldgebiet (Waldrand)
Festsetzungen %2 29 )IARS GH ! - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 35 m?
StraRenbegleitgriin durc 2 O 17277 17279 — \(\‘
Geholzpflanzung/Ansaa 8,50 m 4
sh. Ziffer B.7.3 und B.7. “‘\
der textlichen Festsetzunge \‘ . . i i i
- o “gw\f* — \‘\ 6. Griinfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 9 Abgrenzung von Biotopen (Biotopkartierung Bayern Flachland)
i) 172/5 O w15 % i
Geholzerhalt; sh. Ziffer = — e e y
sffentliche Griinflache/Gehdlzbestand @ ‘ i best. Telekommunikationskabel R\ P —— 5 . N
B.6.6 der textllchen«fge" ‘S r“:)acg ; MY . % e e A = 5Bk |Anschluss Stralte an 2] 6.1 Offentliche Grinflache 10. bestehende unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
0 009 W LI ‘ A Steigherg O ‘ P L I = 0% e o0 el - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 2.050 m? 101 best. \/ oitung W . it
T ' Gehlzbestand 4 W & ' /g/ P A —e—>—=—=— - best. Versorgungsleitung Wasser (Fernwasserleitung)
‘ 1. B “ . ‘ 168/7 o - < ”wﬁ»—\.—ﬂ: ‘ oin - (nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen der Rhén-Maintal-Gruppe)
= A .
“ ‘ | ll Py 2 'ﬂ?’ —\ PN 6.2 Offentliche Griinflache - Griinweg 10.2 —o—————— - best. Fernwasserleitung entfallt (Umverlegung erforderlich)
' ‘ ‘ > > O M. 1/1000 . B ‘ — best. 20-kV-Stromleitungs\ X\ E U E RBAC H - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 715 m? 10.3 — = o5 —a - best. Entsorgungsleitungen Misch- bzw. Regenwasser
168/13 2 ) ‘ ’ = )
M. 1 /2000 ‘ “ A 1 Stand Plangrundlage DFK Dezember 2019 ‘ - — @f* . \ eH/3 (nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen des Abwasserzweck-
_ 168/4 \ w4 —mailin 272/8 verbandes Obere Werntalgemeinden)
- - . 104 —————— - best. Versorgungsleitungen Telekommunikation
7. Anpﬂanzungen und Erhaltung von Baumen’ Strauchern und sonstlgen (nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Deutsche Telekom Technik
S. r. au mbH und Vodafone Gm odafone Deutschland Gm
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) GmbH und Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Perspektlven der Bebauung belsplelhaft (ohne Rechtskraft) Planteil Ausgleichsflache . __ - | 105 -~~~ - best Versorgungsleitungen Strom (20-kV- und 1-kV-Leitungen)
—_— — 71 ‘ Oﬁer]tllches Pfllanzgebof fur Strallenbaume, mit Standortbindung, Artenauswahl (nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen UZ Mainfranken)
e = gemaf Pflanzliste Begriindung (Anlage 1). _
- Mindestpflanzqualitit: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 12-14 cm 10.6 - best. Versorgungsleitungen Gas
(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen Bayernwerk Netz GmbH)
1930 ~ . . )
7.2 Offentliche Randeingriinung 11. Entwasserung des Baugebietes
T 7.2.1 SELSIEE geschlossene Heckenpflanzung mit Baumanteil, ausschlief3lich autochthones Die Entwasserung der Grundstiicke erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser sowie
Ack § Geltungsberelch 2 ifrltanze'\;materlal, gﬂér!.z;”g n A?ch;;'tten’ ?]relrelhlg. verschmutztes Oberflachenwasser muss in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
1933 cker o en, Mengen und rolsen gema anzschema. werden. Regenwasser muss in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Bei
R Richtung Euerbach —~ Die Heckenpflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen. Alle Hecken- bzw. Anschlussen an den Regenwasserkanal wird der Einbau von Rickstausicherungen
Baumpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausge- empfohlen.
_ i fallene Pflanzungen sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Der Eine Einleitung von Grund-, Quell und Drénagewasser, in den Schmutzwasser-
i - Einsatz von mineralischen Diingemitteln und chemischen Pflanzenbehandlungs- kanal ist unzuléssig ’ ’
mitteln ist unzulassig. '
fi . . " " . . . Eine Regenwasserspeicherung bzw. -nutzung als Brauch- und Beregnungswasser
7 Abschnittsweises "auf den Stocl_< setzen "der Hecken ist erst 2ulassig, wenn der ist bei Beachtung der einschléagigen Vorschriften, z.B. keine Verbindungen zum Trink-
Zustand der Hecke es aus fachlichen Griinden erfordert (frGhestens nach 10-15 wassemetz, zulassig. Die Satzung des Abwasserzweckverbandes Obere
Jahren) und nur nach Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutz- Werntalgerr;einden hi.erzu ist zusatzlich zu beachten
2 behdrde. Formschnitte sind nicht zulassig. '
‘-‘ . 12. —o—>"——  schematische Darstellung geplanter Schmutz- bzw. Regenwasserkanal
722 OO . Offentliches Pflanzgebot fur Erganzungspflanzung durch Solitérstraucher in Einzel- I 1ng gep utz-bzw. Regenw
_ soho\\ef‘“eg o stellung oder Gruppen von bis zu 3 Pflanzen, ohne Standortbindung, Arten geman 13, 5 Mégliche Bebauung (schematisch)
est 3 Pflanzschema; Ersatz bei Pflanzausfall.
§ - Hauptgebaude / Garage
o 7.2.3 Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der 6ffentlichen Randeingriinung sind wie
‘s”: fOlgt als Extensivwiese zu entwickeln. 14. @ Grundstﬂcksnummerierung
Gemarkung 2
- Ansaat Regiosaatgutmischung Feldraine und Saume von Saaten-Zeller oder
Euerbach gleichwertig; Mahd einmal jahrlich, jeweils im Zeitraum September/Oktober. Das
Mahdgut ist jeweils abzufahren. Bei jeder Mahd soll auf der unbepflanzten, west- N . . .
lichen Teilflache (vor dem Wald), aus kologisch funktionalen Griinden ein jeweils 15. Grenze des. raumllchen"Geltungsberelchs des Bebauungsplanes "Altfeldweg II", in der
wechselnder Teilabschnitt von ca. 20 % der Lénge stehen gelassen werden. Fassung seiner letzten Anderung
7.3 . Privates Pflanzgebot flr GroRbaume oder Obsthochstamme, ohne Standortbindung
1691 - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 12-14 cm
3% Obsthochstamm, 2x verpflanzt, StU 8-10 cm 16. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Altfeldweg", in der
Je Grundstick sind mindestens 2 Laubbaume bzw. hochstdmmige Obstbdume zu Fassung seiner letzten Anderung
pflanzen. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind ausschlieBlich standortgerechte
Geholze zu verwenden (sh. Pflanzliste Begrindung).
- 17. D Baudenkmal
FCS| artenschutzrechtliche Ersatzflache: 4 Freiflachengestaltung
Details siehe Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Priifung (Anlage Bebau- Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teile der 6ffentlichen Stralengrinflachen sowie 171 Akter.mummer Baudenkmal _
ungsplan) die privaten Freiflachen sind gértnerisch zu gestalten oder als Rasenflachen breit- - Freitreppe zum ehem. Landschaftspark, Sandstein, um 1790 Aufste”ungsve rfahren gemaB
) o . . ) flachig anzusaen. Geeignet ist die Gebrauchsrasenmischung Standard oder gleich- 18 Bodendenkmalschutz
Etre|fenform|g/ec|;I\Tsp(?anbau von Bliihstreifen / Luzerne - wertig. Als StraRenbegleitgriin ist alternativ die Verwendung von bodendeckenden : § 13b BauGB:
uzernegras / Getreide oder staudenartigen Pflanzen zul3ssig. Evtl. bei Erdarbeiten zZu Tage tretende Bodendenkmaler _l_.mterliegen gem. Art. 8 !
1937 Monitoring (nach 2, 5 und 8 Jahren) Auf den privaten Freiflchen sind flachenhafte Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten DSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Schiof E|nbez|ehung von AulRenbereichsflachen
oder -schittungen unzulassig. Die Massierung von Nadelgeholzen und das Anlegen Seehof, 96117 Memmelsdorf oder die Untere Denkmalschutzbehorde im Landrats-
Ansaat und Bewirtschaftung nach den Vorgaben des Bewirtschaf- strenger Hecken aus Koniferen (z.B. Thuja bzw. Nadelgehdlze) mit Formschnitt ist amt Schweinfurt. IN daS beschleurﬂgte Ve rfahren
::L;rl:%sbk:itr:;gegztsezusf:lrltzmgﬂIlj?zrll'gghﬁi?:rr?:rgsg;gﬁjrng%-glré ﬁ-"xrrf gfe(ij:-s nicht zulassig. 19. Soweit es moglich ist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zulasst, sind im
holz" der Gemeinde Euerbach vom 06.12.2021 (sh. Anlage Bebauungs- 7.5 Vollzugsfrist 5§;geszlsé:eﬁgteguzgsr?ggigdg II;/I:B\;:irsmr::rf1._fru(rgfa:(?se,[r_gcsksozb(::rlﬁtczehnen\r/‘v:sssttzll'l_
1938 plan) Die verbindlichen 6ffentlichen Anpflanzungen sind nach ErschlieBung des Bauge- iy ' 2o ge =au r orunasTeKszte !
s - g P 9 ) " 9 - 9 platze und die Versickerung von Dachflachenwasser (wasserrechtlich zu behandeln).
bietes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufihren. ) . ] )
= = Die verbindlichen privaten Anpflanzungen sind nach der Bebauung des jeweiligen Weitere Informationen zum naturnahen Umgang mit Regenwasser konnen unter
182 g Y Grundstiickes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. folgenden Links abgerufen werden:
— R 1. Naturnaher Umgang mit Regenwasser - Verdunstung und Versickerung statt Ableitung
i 7.6 Erhalt von Gehdlzen https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf
il 7.6.1 . Die c_ierart gekennzeichnet_en Geholze Sind in ihrem Bestand dauerhaﬂ"zu e_rha_lten 2. Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen - Praxisratgeber flir
‘ Hecke und im Zuge von Baua[belten durch geeignete MaRnahmen, unter Bertcksichtigung den Grundstiickseigentimer. Als PDF im Puplikationsshop zum Download zur Verfiigung
= y der DIN 18920, zu schitzen. gestellt: https://www.bestellen.bayern.de (zu finden unter der Artikel-Nr: Ifw_was_00157)
Biotope-Nr.
5952—8?22-501 8 B d A h 44 BNatSchG 20. Landwirtschaft
1941 Hohu\:viéoaorfder . Besonderer Artenschutz (§ atSchG) Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
"Eschenbachhéh" M. 1/1000 . landwirtschaftlichen Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
1888 Stand Plangrundlage DFK Dezember 2019 8.1 ArtenschutzmalRinahmen zur Vermeidung und zur Wahrung des Erhaltungszustandes Flachen und Betriebe unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Eine zeitweise
| | 8.1.1 MaRnahmen zur Vermeidung Larmbelastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch

vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen, ist hinzunehmen.
Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der
Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte), auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

- V1: Baufeldbeschrankung:

Das Baufeld bleibt auf den Geltungsbereich beschrankt. Baustelleneinrichtung

und Lagerflachen werden innerhalb des Plangebietes angelegt. Eine zusatzliche
temporare Beanspruchung von bisher unversiegelten Flachen auerhalb des
Geltungsbereiches ist nicht zulassig.
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EUERBACH

GEMEINDE EUERBACH, GEMEINDETEIL EUERBACH
LANDKREIS SCHWEINFURT

PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

SChema Abwasse rbeseitig u ng 21. Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbeléstigungen innerhalb des Plan-
gebietes, sollte das Merkblatt "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des LfU
Bayern, vom September 2018 beachtet werden;

https://www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/index.html

-V2: Schonende Bauausfiihrung:
Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im Auf3enbereich
(Stand der Technik, z. B. Natriumdampfhochdrucklampen fiir die Beleuchtung),

deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist.

Pflanzschema
landschaftliche Hecke fir A. Gesetzliche Grundlagen
Randeingriinung, 3-reihig _

M. 1/200 “

22. Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbelastigungen von benachbarten Kaminen
soll mindestens eine Liftungséffnung (Fenster und Tiren ins Freie) je Wohnraum:
a) von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe angeschlossen
sind, mindestens 15 m entfernt sein, bzw.
b) von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fiir flissige oder gasférmige

- V3: Erhalt der Gehdlze, ggf. Rodung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
Vaégeln:
Die Geholze im Suden sollen erhalten bleiben. Wird dennoch eine Rodung

notwendig, kann diese zur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfol-

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

------------------------\\‘

— : - Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. gen. Bei Geholzbeseitigung zu einem anderen Zeitpunkt ist zuvor eine Brut Brennstoffe angeschlossen sind, mindestens 8 m entfernt sein, oder REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN
@ g @ | S. 588) BayRs 2132-1-B, zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) fachgutachterlich auszuschlieRen. c) 1 m niedriger liegen als die umliegenden Kaminmiindungen (bezogen auf die
< gepl. SW- Karj?_' llllllll - Baunutzungsverordnyng (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachyng vom 21. November 2017 (BGBI. -V4: Baufeldriumung unter Beriicksichtigung kologischer Lebensraumanspriiche Oberkante der Liftungsdffnungen).
—— | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) des Feldhamsters: ] _ _ _ o VERFAHRENSVERMERKE
GELTUNGSBEREICHSGRENZE T - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch - Kontrolle des Géltungsbereiches vor Baubeginn, insbesondere vor Abschieben 23. Empfehlung fur bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, . ' . . .
| N N BN B B B E B B B B | ’gep\ RW- Kanal Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ’ 1. Die Gemeinde Euerbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.11.2019 die Aufstellung des

Nutzung und Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB)

des Oberbodens, auf Feldhamsterbaue, unter Berticksichtigung entsprechen-

Bebauungsplanes "Am Steigholz" mit 6. Anderung des Bebauungsplanes "Altfeldweg" und 3. Anderung
der Zeitfenster;

des Bebauungsplanes "Altfeldweg II" firr jeweils einen Teilbereich, im beschleunigten Verfahren gemaf §

S,— Grinweg/Pflegeweg 1,5 @ i @ ; @ - Bei Nachweisen von Feldhamsterbauen, Umsiedlung betroffener Tiere in Zur Nutzung solarer Energie, wird die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den 13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2019 ortslblich bekannt gemacht.
> & g ge§)| SW-Kanal entsprechend vorbereitete Ausgleichsflache, unter Beriicksichtigung ent- Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude empfohlen. . Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Auslegung fiir den
2 Regiosaatgut Feldraine und Saume ey sprechender Zeitfenster Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2021 hat in der Zeit vom 06.12.2021 bis
B e N N B N N e e | N [ e e e e S S S S e . . . L . . - 21.01.2022 stattgefunden.
Ca | Cs4Cs | Cs [Cm|Cm | Ps | Rc T~ Details zur Vermeidung der baubedingten Beeintrachtigung, sowie mogliche 9
3 \ \] Ca(( }Ee | Lx | Lx | Ps | P(é % l%c | Rc k\ < 2 @ qtip\'fw Kina.' @ . Zeitrahmen zur Baufeldkontrolle und ggf. Umsiedlung, siehe Ziffer 4.2 des . Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gema § 4 Abs. 1
. T ; i ; - " BauGB fiir den Vorentwurf des Beb lans in der F 27.07.2021 hat in der Zeit
P Rs | Ps \ . B Festsetzu ngen durCh Planze|Chen und Text Fachbeitrages zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung B-Plan "Am au'sb 1ur den Vorentwurl des Bebauungsplans In der Fassung vom atin der zeit vom

Steigholz" der Gemeinde Euerbach vom 06.12.2021 (sh. Anlage Bebauungs- 06.12.2021 bis 28.01.2022 stattgefunden.

0,75,

plan). 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.05.2022 wurden die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.06.2022 bis 22.07.2022

beteiligt.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

8.1.2 Kompensationsmafinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes

FCS

(FCS-Malnahmen)

- feldhamster- und feldvogelfordernde Bewirtschaftung:

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.05.2022 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2022 bis 22.07.2022 6ffentlich ausgelegt.

. ; D. Anmerkung
Baume 2. Ordnung Anschluss SW-Kanal-

1.1 WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches:

an best. MW-Kanal Einrichtung und dauerhafte feldhamster- und feldvogelférdernde Bewirtschaftung

einer Ersatzflache sowie Monitoring, gemaR Ziffer 4.4, Nr. 2 und 3 des Fachbeitra- 1.
ges zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung B-plan "Am Steigholz" der Ge-

6. Die Gemeinde Euerbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.10.2022 den Bebauungsplan
"Am Steigholz" mit 6. Anderung des Bebauungsplanes "Altfeldweg" und 3. Anderung des Bebauungs-
planes "Altfeldweg II" fiir jeweils einen Teilbereich, gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
18.10.2022 als Satzung beschlossen.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, StU 14-16 cm

Heister, 2xv, 0.B., Hohe 125-150 cm

ca. 19.765 m?

Der Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) der FABION
GbR, Naturschutz - Landschaft - Abfallwirtschaft, Winterhauser Strale 93, 97084

Ac 1 Acer campestre ] Feld-Ahorm 39 1.1.1 Ausschlus§ von Ausnahm.en |r.n AIIg.ememen Wohngebiet (ge.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) meinde Euerbach vom 06.12.2021 (sh. Anlage Bebauungsplan). Wiirzburg, in der Fassung vom 06_..12.2021, ist verbindlicher Bestandteil des Bebau- EUerbach, den o
St 1 Sorbus torminalis - Elsbeere 39 Im Aligemeinen Wohngebiet sind (die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aus- Der Verlust des Feldhamster- und Feldvégel-Lebensraumes innerhalb des Plan- ungsplanes "Am Steigholz" mit 6. Anderung des Bebauungsplanes "Altfeldweg" und
. nahmsweise zulassigen Nutzungen) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige gebietes "Am Steigholz", wird durch Bereitstellung einer insgesamt ca. 1,327 ha 3. Anderung des Bebauungsplanes "Altfeldweg II", der Gemeinde Euerbach. P S
o 6% nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und T JroBen artenschutzrechtlichen Ersatzflache ausgeglichen. Diese beinhaltet eine mone Sefer (1 Poemee) Beod)
Zusatzlich: _ Tankstellen nicht zulassig. 0 | Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 1890, Gemarkung Euerbach (Geltungsbereich 2). 7. Ausgefertigt
Cb  Carpinus betulus - Hainbuche » o Die Ersatzflache ist dauerhaft durch die Gemeinde Euerbach vorzuhalten.
Pc  Pyrus communis - Holz-Birmne Ao H Die Ersatzflache wird den Eingriffsgrundstiicken und ErschlieRungsanlagen des EUErDACH, O v
. Bebauungsplanes "Am Steigholz" zugeordnet (§ 9 Abs. 1aBauGB). [ | e
|:| Hochstamm |:| Heister ‘ 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Eingriffsgrundstiick ist das Grundstiick FI.Nr. 1760, Gemarkung Euerbach (Teilflaiche Simone Seufert (1. Biirgermeisterin) (Siegel)

Geltungsbereich 1).

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Am Steigholz" mit 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Altfeldweg" und 3. Anderung des Bebauungsplanes "Altfeldweg II" fiir jeweils einen Teilbereich, wurde
am ... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit

Auf die gesamte Lange der Randeingriinung, soll die als Hochstamm zu verwendende
Baumart, im Rahmen der vorstehenden Artenauswahl wechseln.

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

2.1 z.B.

E. Anlagen

S\cStandort Regenriick-
\

9. Sonstige Festsetzungen

FUERBACH 48

. Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
hanebecken 2.2 zB. 0535 Grundflachenzahl bereitgehalten und lGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
. . S Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und
Strauch 2.3 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal F [ q 1. Dem Bebauungsplan sind folgende Unterlagen beigefiigt: 2;65 BgaeuEBeBecvur;e ir:ede;a;esa?]gfgaciifg hing:WieSer und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 un
raucher _ : _ . _ aumli [ i » »
2.3.1 1 - max. zweigeschossige Bauweise (Erd- mit Ober- oder Dachgeschoss) 91 i i Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Begriindung gemaf § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB . EUErbACh, AEN oo
Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 0.B., Hohe 60-100 cm I I I | - Flache Geltungsbereich 1: ca. 27.380 m? - Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) der FABION
_ i g ke J - Flache Geltungsbereich 2: ca. 13.265 m? GbR, Naturschutz - Landschaft - Abfallwirtschaft, Winterhduser StraRe 93, | |weeemmsS—= .
CS 3 Cornus Sangu|nea - Hartrlegel 10 % +0,50 gg +0.00 CE)g +0.50 +0,50 gg +0.00 Eg 40,50 [ 97084 WUI’ZbUI’g, in der FaSSung vom 06.12.2021 Simone Seufert (1. Burgermeisterin) (Siegel)
g% g 8?;’%/:;8 S;Ierrl:izg na i Ziis?:pfgﬁser WeilRdorn 1C;Z/o ?aiijéfisif éﬁf}ﬁiiﬁ \ = e ® I 92 TeTeTe~e¢"  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung S
9 gy grifeloe . o RS 2.3.2 [1+SG - Mehrgeschossige Bauweise (Erd- mit Ober- und Staffelgeschoss) 9.3 Garagen und Stellplatze A f H g .
Co 2 Crataegus oxyacantha - zweigriffeliger WeilRdorn 7 % best. RW- Kana| i ‘ uste |g u ng £ oo
Ee 3 Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen 10 % I % Das oberste zulassige Vollgeschoss ist als Staffelgeschoss (SG) auszubilden. Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m vorzusehen. §§§§
Lx 2 Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 7 % ‘;? # Ein Staffelgeschoss gemal Satz 1 dieser Festsetzung ist ein Vollgeschoss, , ) ) PLANVERFASSER: £33%
Ps 6 Prunus spinosa - Schlehe 20 % AN dessen Geschossflache zwei Drittel der Geschossflache des darunterliegenden 9.3.1 Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschrift des Art. 6 Abs. 7 BayBO aufgrund tREE
Rc 2 Rhamnus catharticus - Kreuzdorn 7% A - Geschosses nicht liberschreitet. der Topographie nicht erfullen konnen, sind sie dennoch an d?r Grundstiicksgrenze EEEE
Rc 3 Rosa canina ) Hundsrose 10 % \ \‘l . zulassig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit mindestens 5 % Gefalle zur Garage \ . 2092
0 ||| 2.3.3 Dachgeschosse, die Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der angelegt wird, die Ldnge des Garagengebaudes max. 9 m und die mittlere Wand- » Bautechnik - Hirchner = § 3£
Sr 1 Sambucus racemosa - Traubenholunder 3% I . . . o - . I el 5 2
. : o Vollgeschosse aufder Betracht. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Gber héhe Uber dem GaragenfuBboden max. 3,00 m betragt. Hierbei wird die Héhevon | ]| s Planungsbiiro fiir Bauwesen 5
VI 1 Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 3% M. 1/2000 g ; " . " . ) Y : . ; NI =
E— m der naturlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und iber mindestens Déachern mit einer Neigung von mehr als 45 Grad zu einem Drittel sowie mit einer
94 % - zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Neigung von mehr als 70 Grad voll der Wandhéhe hinzugerechnet. Giebelflachen Aufgestellt: 27.07.2021 Geandert: 17.05.2022 Erganzt: 18.10.2022 M. 1/1000
bleiben bei einer Dachneigung bis zu 45 Grad unbertcksichtigt.




